Strana prvni. Nz 987/2014
N 993/2014

STEJNOPIS

Notarsky zapis

notaiky JUDr. Evy CECHL OV E, se sidlem v BOHUMINE,
nam. T. G. Masaryka 938, PSC 73581, sepsany na misté samém, vDomé
PZKO pod adresou: Bohumin, Novy Bohumin, Masarykova 362, PSC 73581, dne
patnacté¢ho kvétna roku dvoutisiciho ctrnactého /:15.05.2013:/ v dobé od 17.30 hodin
do 18.05 hodin.

---- Na zadost svolavatele — Stavebniho bytového druzstva Bohumin, se sidlem Bohumin,
Studentska 444, PSC 735 81, identifika¢ni ¢&islo 000 51 969, zapsaného v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé v oddile DrXXII, vlozka 11 (dale téz jen
,»Stavebni bytové druzstvo Bohumin®), jehoZ existence byla ovétena z vypisu z obchodniho
rejstiiku ze dne 15.05.2014, zastoupeného na zaklad€ povéreni pani Dagmar HEJDOVOU,
dat. nar. 23.07.1966, bytem Bohumin, Novy Bohumin, Mirova 994, PSC 735 81, notéice
osobné nezndmou, jejiz totoznost byla zjiSténa z predloZzeného platného ufedniho priikazu
a tato prohlasila, Ze je zplsobila samostatné pravné jednat vrozsahu pravniho jednani,
o kterém je tento notafsky zépis, jsem se ucastnila ustavujici schiize shromazdéni
Spolecenstvi vlastnikii Stefanikova 1146,1147,1148,1149 Bohumin, se sidlem Bohumin,
Novy Bohumin, Stefanikova 1149, PSC 735 81, a 0 jejim pribéhu vydavam toto: -

OSVEDCENI dle§ 77 notaiského Fadu

I.

---- Jednani prvni schlize shromazdéni vlastnikil jednotek zahdjila za svolavatele — Stavebni
bytové druZstvo Bohumin v 17.30 hodin pani Dagmar HEJDOVA, dat. nar. 23.07.1966,
bytem Bohumin, Novy Bohumin, Mirova 994, PSC 735 81. Uvitala pfitomné G&astniky
schiize spoleCenstvi a uvedla, Ze tato prvni schize shromazdéni vlastnikli jednotek byla
svolana podle ustanoveni § 9 zdkona odst. 8, ¢islo 72/1994 Sb., v platném znéni. Vysvétlila,
ze spolecenstvi vlastnikl jednotek je osobou zapisovanou do obchodniho rejstiiku a struéné
uvedla zdkladni zasady zdkona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd, v platném znéni.
Konstatovala, Ze shromazdéni vlastnikli je schopné se usnaset, nebot’ pfitomny pocet Clent
predstavuje vétSinu hlasti, coz vyplyva z prezencni listiny, ktera se stdva nedilnou soucasti
tohoto notéi'ského zapisu jako pfiloha €. 1, pfilohou €. 2-8 se stavaji plné moci k zastupovani
ucastnikd schiize shroméazdéni, jejichz soucet vlastnickych podild je 453690/556620 (t;.
81,51%) zcelkového poctu vlastnickych podild v domé, tj. 556620/556620. Schiize
shromazdéni je tedy usnasenischopna. Nedilnou soucasti tohoto notafského zdpisu jako
priloha ¢. 9 se stdva vypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi cislo 2214
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pro katastralni izemi Novy Bohumin, obec Bohumin, okres Karvina. Ve smyslu ustanoveni
§ 11 odstavec 2. zakona cislo 72/1994 Sb., v platném znéni, je tedy shromazdéni vlastnikil
jednotek schopné usnaseni ke viem bodiim programu. Nasledné pani Dagmar HEJDOVA
seznamila pfitomné s programem prvni schiize shromazdéni v tomto znéni:

1) Zahdjeni, volba pfedsedajiciho, zapisovatele a ov&fovatelil zapisu.
2) Schvéleni stanov — zaloZeni Spole€enstvi vlastniki.
3) Volba ¢lent vyboru.

---- K programu jednani shromaZdéni nebyly vzneseny Zadné pripominky ani jiné
navrhy. O predloZeném navrhu programu bylo hlasovano aklamaci s témito vysledky:
pro 100 % pritomnych hlasi, nikdo nebyl proti, nikdo se hlasovani nezdrzel.
Po skonfeném hlasovani bylo ozniameno, Ze schuze shromazdéni prijala jednomysiné
toto usneseni:

---- Schiize shromazdéni schvalila predloZzeny navrh programu jednani. -------------

---- Poté bylo ptistoupeno k volb¢ ptedsedajiciho, zapisovatele a ovérovatelll zapisu ustavujici
schiize shroméazdéni. Navrzeni byli:

- piedsedajici: pani Dagmar HEJDOVA,
- zapisovatel: pani Dagmar HEJDOVA, DiS, -
- ovefovatelé zapisu: pani Marcela KONECNA, pan Vojtéch BLOKSA.

Jinych navrhli nebylo.

---- O predloZeném navrhu na volbu predsedajiciho, zapisovatele a ovéfovatelii zapisu
ustavujici schiize shromazdéni bylo hlasoviano aklamaci s témito vysledky: pro 100%
pritomnych hlasu, nikdo nebyl proti, nikdo se hlasovani nezdrZel. O kazdé z navrZenych
osob bylo hlasovano samostatné.

---- Po skonéeném hlasovani bylo oznameno, Ze schiize shromazZdéni prijala jednomyslné
toto usneseni:

---- Schiize shromazdéni zvolila predsedajicim ustavujici schiize shromazdéni
schize pani Dagmar HEJDOVOU, zapisovatelem pani Dagmar HEJDOVOU, DiS
a ovérovateli zapisu pani Marcelu KONECNOQOU a pana Vojtécha BLOKSU. ---------------

I1.
Projednani a schvaleni navrhu stanov spole¢enstvi

-——- Pani Dagmar HEJDOVA pfistoupila k projednani 2) bodu programu, nazvaného
"Schvaleni stanov — zalozeni Spole€enstvi vlastnikid ". Uvedla, Ze vSichni vlastnici jednotek
méli v dostatecném Casovém piedstihu moznost seznamit se s ndvrhem stanov spolecenstvi
v tomto znéni:
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STANOVY

Spolecenstvi vlastnikii Stefanikova 1146,1 147,1148,1149 Bohumin

1)

2)

3)

1)

2)

3)

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

ClL1
Nazev a sidlo

Nazev spoleCenstvi: Spolecenstvi vlastnikli Stefanikova 1146,1147,1148,1149
Bohumin.

Sidlo: Bohumin, Novy Bohumin, Stefanikova 1149, PSC 735 8.

Spolecenstvi vlastnikii je korporaci, pravnickou osobou zaloZzenou za ucelem
zajiStovani spravy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v €L 2 odst. 1. --------

CL2
Predmét ¢innosti

Cinnost spoledenstvi vlastnikii spodiva v zajistovani spravy nemovité véci.
Nemovitou véci je pozemek parc. €. 393/5, na némz se nachazi dim €. p. 1146,1147,
1148, 1149 v katastralnim Gzemi Novy Bohumin.
Spole€enstvi vlastniki nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na
podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelti nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. ---
Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &innostmi tykajicimi se spravy domu
a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné zmény,

véetné¢ zmén vedoucich ke zméné¢ v UcCelu uzivani spole¢nych ¢asti domu

a technickych zatizeni domu jako spole¢nych ¢asti,
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b)

revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodl energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikacnich zafizeni, a jinych spole¢nych zatfizeni podle technického
vybaveni domu,
udrzba pozemku,
uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, v€etné moZznosti pozadovat v odivodnénych piipadech
predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpisii
vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spole¢né ¢asti domu.

4) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

a)

b)

d)

g)
h)

zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti,
véetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovéavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutenému provedeni podle jinych
pravnich predpisi a zajiStovani dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich ptedpisti; ----------------
sjednavani a uzavirani smluv, v¢etné€ kontroly jejich plnéni a uplatiiovani naroki
z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o
zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spoleCenstvi zajist'uji od dodavatele pfimo), smluv o pojisténi
domu, o najmu spole¢nych ¢asti domu, o ndjmu bytl nebo nebytovych prostor,
které jsou vlastnictvim spolecenstvi vlastnikii nebo smluv o nékterych ¢innostech
zajiStovanych pfi spravé domu tieti osobou;
stanoveni a vybirdani pfedem urcenych financnich prostiedkti od cleni
spoleCenstvi jako zaloh na pfispévky na spradvu domu a pozemku a na uhradu
nakladi na plnéni spojena suzivanim jednotek (dale jen ,sluzby®), jejich
evidence, vyuctovani a vyporadani se ¢leny spolecenstvi;
vedeni ucetnictvi, zpracovani a ptredloZeni danovych pfiznani, fadné hospodaieni
s majetkem a pifjmy spolecCenstvi, s finan¢nimi prostfedky placenymi cleny
spolecenstvi, vedeni evidence nakladl vztahujicich se k nemovité véci a k ¢innosti
spolecenstvi vlastnikii, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti;
vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi,
uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢lenim spolecenstvi,
které jim ukladaji jiné pravni piedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni
shromazdéni vlastnikl jednotek;
vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikl jednotek; ----
¢innosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, ktera
slouzi 1 jinym osobdm nez vlastnikim jednotek v domé, vcetné sjednavani
a uzavirani s tim souvisejicich smluv;
¢innosti spojené s najmem spolecnych ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech
vlastnikd jednotek v domé, veetné vybirani nadjemného a uhrad za sluzby, vedeni
jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vypofadani téchto plateb se Cleny
spoleCenstvi.
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5)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

Spole€enstvi vlastnikli je opravnéno sjedndvat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni
a uplatiiovat naroky z poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany,
zejména smluv tykajicich se:
a) zajisténi nekterych Cinnosti spravy domu a pozemku tieti osobou ( spravcem)
za podminek stanovenych zakonem nebo shroméazdénim vlastnikd, ----------------
b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek ( nejde-li o sluzby,
jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele ptimo), ------------
c) pojisténi,
d) n&jmu spolecnych ¢asti domu.

Cast IIL.
Clenstvi ve spole¢enstvi vlastniki

CL3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spoledenstvi vlastniki je neoddéliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim
jednotky.

Za dluhy spolecenstvi vlastnikil ruci ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spole¢nych ¢astech.

Pti pfevodu vlastnického prava ¢lena spolecenstvi k jednotce nevznikéd spolecenstvi
vlastnikil povinnost vypotadat pfispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené
s uzivanim bytu ke dni G¢innosti ptevodu. Spolecenstvi je povinno zélohy vyuactovat
a vypotadat rozdil vyplyvajici z vyactovani (pifeplatek nebo nedoplatek) s osobou,
kterd je vlastnikem jednotky k poslednimu dni zGcétovaciho obdobi, kterym je
zpravidla 31. prosinec, a to bez ohledu na zmény vlastnikl v prib¢hu tohoto obdobi. --
Spole€enstvi vlastnikli je povinno na zdkladé Zadosti ¢lena spoleCenstvi vyhotovit
tomuto ¢lenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy
souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé Ze
takové dluhy nejsou.

Spolecni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti
maji jednotku ve spole¢ném jmeéni, jsou povinni urcit a zmocnit jednoho z nich, ktery
bude vykonavat jejich prava vici spoleCenstvi vlastnikd. Zmocnéni musi mit
pisemnou formu a musi byt ptedloZeno statutdrnimu orgénu spolecenstvi. ---------------

Cl 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spolecenstvi ma prava urcend v obecné zavaznych pravnich ptedpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organti spolecenstvi, a to zejména:
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2)

a)
b)

g)
h)

ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zpisobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy,
ucastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
vCetné ucasti na rozhodovani mimo zasedani,
volit a byt volen do organi spolecenstvi,
pfedkladat orgdnim spoleCenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkl v ¢innosti spolecenstvi,
sezndmit se s hospodafenim spoleCenstvi, a zplsobem spravy nemovité véci,
véetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih
a dokladu, pficemz pro nahliZeni plati pravidla uvedena v odstavci 5), ---------------
nahlizet v souladu s pravidly ur¢enymi v odstavci 5) do pisemnych podkladi pro
jednani shromazdéni, zapist ze schliize shromazdéni, jakoz 1 do podkladl, z nichz
vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na ndkladech na sprdvu nemovité véci,
na nakladech na sluzby a podilet se na thrad¢ ztraty spolecenstvi,
zadat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spolecenstvi nebo najemce jednotky v domé,
obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci
a zaloh na uhradu sluZeb, a to nejpozdé&ji do ctyt mésici od skonceni kalendainiho
roku,
obdrzet pfeplatek z vyuctovani zaloh na tthradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésict
od doruceni vyuctovani.

Clen spolecenstvi méa povinnosti urcené vobecné zavaznych pravnich
ptredpisech, téchto stanovach a v rozhodnutich organii spolecenstvi, a to zejména: ------

a) dodrzovat pravni piedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organt spolecenstvi
pfijata v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami, --
b) vcas hradit ptispévky na spravu nemovité véci,
c) vcas platit zalohy na thradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuétovani
nejpozdéji do 4 mesicli od doruceni vyuctovani,
d) vpfipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spoleCenstvi, které
pfesahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti, uhradit spolecenstvi poplatek
z prodleni ve vysi stanovené jinym pravnim piedpisem nebo nebude-li takovy
poplatek vyplyvat z pravnich ptedpisii, uhradit spolec¢enstvi urok z prodleni
ve vy$i 1 promile z dluzné castky denné, nejméné vSak 10,- K¢ za kazdy
1 zapocaty mésic prodleni,
e) ftidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti pravidly pro uzivani spoleénych &asti
nemovité veéci a spoleCnych zatizeni domu, obsaZzenymi v téchto stanovach,
v domovnim tadu, pokud bude piijat a v usnesenich organi spoleCenstvi
schvalenych v souladu sobecné zadvaznymi pravnimi pifedpisy a témito
stanovami, vcetné¢ pokynl stanovenych pro provoz spole¢nych zafizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zatizeni,
f) fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
pfedpisech, v t€chto stanovach a v usnesenich organti spolecenstvi schvalenych
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami, -----------
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g) udrzovat sviij byt a spole¢né ¢asti, tak, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry

~—"

vzhled domu, zdrZet se ohrozeni, zmény nebo poskozeni spolecnych ¢asti nebo
ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf
stavebné€ upravovat svilj byt a uzivat spolecné ¢asti jinym clentim spolecenstvi,
zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti,
jakoZz 1 plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimZ umoznil vstup do
domu nebo bytu,
oznamit spolecenstvi vlastnikli do jednoho mésice:
i. nabyti jednotky do vlastnictvi,

ii. svoji adresu (adresu pro dorucovani),

iii. Cislo svého bankovniho G¢tu
iv. pocet osob, které budou mit v byté domacnost,

v. pocet osob, jez v byt¢ bydli po dobu Cinici v souhrnu nejméné tii
meésice v jednom kalendarnim roce;

vi. jméno a adresu osoby, jiz ¢len spolecenstvi pfenechal byt do uzivani,
vcetné tdajii uvedenych pod body iv.av.; a

vii. jakoukoli zménu udajii uvedenych pod body ii. az vi.
odstranit na svlj naklad zdvady a poskozeni, které na jinych bytech nebo
spole¢nych castech nemovité véci zptsobil sdm nebo osoby, kterym umoznil
do domu nebo bytu vstup,
umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zatizeni pro méfeni spotieby
plynu, vody, tepla a jinych energii v byt¢, odecet naméfenych hodnot z téchto
zafizeni a zdrZzet se vSeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto
zafizeni nebo branilo jejich umisténi, udrzbé a vyméné na zdklad¢ predchozi
vyzvy spoleCenstvi vlastnikil, spolecenstvi vlastnikd je opravnéno ke kontrole
téchto zafizeni kdykoli bez pfedchozi vyzvy za ptitomnosti osoby opravnéné
k pobyvani v byt¢,
zdrzet se vSeho, co brani udrzbé€, opravé, modernizaci, rekonstrukei, uprave,
prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim
rozhodnuto, umoznit pfistup do bytu nebo spole¢né ¢asti, kterd mu vylucné
slouzi k uzivani, pokud ma byt Gdrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce,
uprava, pfestavba nebo jind zména domu nebo bytu provadéna uvnitt bytu,
pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastniki,
oznamit spolecenstvi pfedem provadeéni stavebnich Uprav v byté a umoznit
piistup spoleCenstvi i1 jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé
pfedchozi vyzvy spoleCenstvi vlastnikli pro ovéfeni, zda jim provadéné
stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné cCasti, a to
1 opakovang,
zasahy do spolecnych ¢asti nemovité véci, a to 1 kdyz se nachazeji uvnitt bytu
nebo jsou pfistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s predchozim pisemnym
souhlasem spolecenstvi,
predat spoleCenstvi k rukam statutdrniho organu ovéfenou projektovou
dokumentaci v ptipad¢, kdy provadi zménu stavby ( stavebni Gpravy bytu), ----
1 bez ptedchozi vyzvy umoznit vstup spolecenstvi vlastnikti do bytu, pokud je
odstrafiovana havarie nebo pokud jsou zjistovany jeji pti€iny,
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3)

4)

5)

1)

q) pro ptipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spoleCenstvi telefonni ¢islo
a adresu osoby, kterd umoZzni bez zbyte¢né¢ho prodleni vstup do bytu
a udrzovat tato informace v aktualnim stavu,
r) oznamit svou nepiitomnost v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, véetné
oznaCeni osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu
do bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a nema-li ¢len spolecenstvi takovou
osobu po ruce,je touto osobou kterykoliv ¢len statutarniho organu spolecenstvi
S) oznamovat vc¢as, nejpozdéji do tficeti dni, ode dne zmény, veskeré zmény
a skutecnosti rozhodné pro rozactovani nakladl na sluzby.

Vyzvu k umoznéni ptistupu do bytu podle odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinen
dorucit statutarni organ Clenovi spole€enstvi nejméné tfi dny pfed zamyslenym datem
realizace pfistupu.

Své prava uplatituje ¢len spolecenstvi vici statutdrnimu organu. Pii kondni zasedani
shromézdéni uplatiiuje sva prava vici shromazdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentli podle odstavce 1) pismeno e)
a f) nema clen spolecenstvi pravo pozadovat vydani dokumentii do jeho dispozice, ani
pravo pofizovat si jejich fotokopie. Nahlizeni 1ze realizovat kazdé prvni a tfeti pond¢€li
v mésici, které je pracovnim dnem, od 13,00 do 16,30 hodin na adrese Studentska 444,
Bohumin. V ptipad€, Ze bude ¢len spole€enstvi vyzadovat nahlizeni do dokumentt
souvisejicich s hospodafenim spoleCenstvi a surenim jeho povinnosti podilet
se na nakladech spravy nemovité véci podle odstavce 1), pismeno e) a f) ¢astéji nez 1
krat ro¢né, je povinen uhradit spolecenstvi zvySené naklady na zajiSténi tohoto prava
ve vysi 100 K¢ za kazdou 1 zapoc€atou hodinu, po kterou bude nahlizet do dokumentii
trvat. Stejnou povinnost bude mit ¢len spolecenstvi, pokud bude vyzadovat nahlizeni
do podkladii pro jednéni shromdzdéni nebo zépisti ze shromazdéni podle odstavce 1)
pismeno f) Castéji neZ jedenkrat pro kazdé shromazdéni.

Cast I11.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti

CLs
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastnik.
Spolecenstvi vlastniklli je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajiStovani
nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro
tento postup obecné zadvaznymi pravnimi predpisy, t€émito stanovami a usnesenimi
shromézdéni.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spoleénych ¢asti, jakoz i ¢innosti spojené s ptipravou
a provadénim zmén spolenych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, néstavbou,
ptistavbou, stavebni Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se ztizenim, udrZovanim
nebo zlepSenim zafizeni v domé€ nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim
domu.

Spole€enstvi vlastnikli pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim miiZe pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu
jednani, kterym spolecenstvi zajisti dluh jiné osoby, se neptihlizi.

Vzniknou-li ¢lenim spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoleCenstvi
vlastnikt pfi uplatiiovani téchto prav.

Za spolecenstvi jedna jeho statutarni orgén, ktery zajiStuje Cinnosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim
organu spolecenstvi vyhrazeny shromdzdéni spolecenstvi nebo jinému orgénu
spoleCenstvi.

Statutarni organ je opradvnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci
v souladu se schvalenym rozpoctem spoleCenstvi. V ostatnich piipadech je opravnén
rozhodnout o:
- nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena vsouhrnu za kalendaini rok
nepiesdhne castku 50000,- K¢,
- 0 zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny
movity majetek, v souhrnu za kalendéini rok neptesahne ¢astku 50 000,- K¢. -------

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spole¢nych ¢asti v souladu se schvalenym pldnem oprav, modernizaci a rekonstrukei
spolecnych ¢asti a rozpoctem spolecenstvi. V ostatnich piipadech je opravnén
rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesdhnou-li
naklady v jednotlivém ptipadé castku 50 000,- K¢&; tento limit neplati, pokud jde
o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne
z revizni zpravy.

Pii zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekdavané souhrnné castce
do 100 000,- K¢ je opravnén statutarni orgdn oslovit jednoho potencionalniho
dodavatele piimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich ptipadech je povinen oslovit
nejméngé tfi potenciondlni dodavatele.
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2)
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5)
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ClL 6
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti nemovité véci

Spole¢nymi ¢astmi jsou ty €asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spole¢né. Mezi né ndlezeji také spolecné prostory, zejména
vchody, schodisté, chodby, suSarny, mistnosti pro ulozeni kocarka a jizdnich kol,
kotelny, lodzie, terasy a balkony pfistupné ze spole¢nych prostor, vytahy, ptdy,
sklepy, pradelny a dalsi prostory uréené pro spolecné uzivani. Shromézdéni
spolecenstvi vlastnikli mize schvalit domovni tad, ktery upravi podrobnosti zptisobu
uzivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v dome.
Domovni tad je zdvazny pro vSechny ¢leny spolecenstvi a pro dalsi osoby vstupujici
do domu.

Clen spolecenstvi je povinen dodrzovat klid, pofadek a Cistotu ve spole¢nych ¢éstech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vetejny potraddek nebo jednani, které
by branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi.

V piipadé chovu domécich zvitat je ¢len spolecenstvi povinen dbat, aby nedochézelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo zneciStovanim spolecnych casti
a spole¢nych prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihdni jim drZzenych domacich zvifat, nepfechovavat
zvifata a nekrmit je ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena
zvifata nezneciStovala okoli domu a v pfipadé¢ vzniku zne€i$téni toto ihned svym
nakladem odstranit. Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k domacimu
chovu nevhodnych, ptipadné nebezpeénych druhii.

Clen spolegenstvi je povinen zdrzet se umistovani predmétil nepatticich k vybaveni
domu ve spole¢nych castech a spoleénych prostorach domu, zejména ukladani latek
snadno vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného
ohné, koufeni ve spole¢nych prostorach domu, vytahové kabin€ a v prostoru na stiese
nebo vytvareni piepazek ve spolecnych castech, vétrani bytu do spole¢nych vnitinich
prostorti domu.

V piipadé pohybu ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinen clen spolecenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v téchto prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklepé ¢i komorach, pokud venkovni
teplota dosdhne bodu mrazu.

Clen spole¢enstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu a lodzii jako skladité, zajistit,
aby pfedméty umisténé na balkonech a lodZiich byly zabezpeCeny proti padu, pfi
zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody
do niZ8ich podlazi.
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7)

8)

9)

Vyvésky, ndpisy a dalsi informacni zatizeni mohou byt v prostordch domu a na domé
umistovany pouze s predchozim pisemnym souhlasem statutdrniho organu
spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisluSného organu statni spravy,
je-1i ho tieba. Pfi zéniku prava na umisténi informacniho zatfizeni se €len spolecenstvi
zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym ndkladem wuvést misto
do puvodniho stavu. Clen spoledenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések
na informacni tabuli slouzici pro poddvani informaci statutdrnim organem
spolecenstvi.

Clen spolecenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem
svym nebo jménem osoby, jiZ umoznil uzivani jednotky.

Pokud je nezbytné, aby €len spolecenstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to
pfedem se statutarnim organem spoledenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen
spoleCenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavérli bylo v€as oznameno ostatnim
dot¢enym ¢lentim spolecenstvi. To neplati v ptfipadé havarii nebo pii odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim Ccisticim
vstupim a dal§im obdobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy
zajistén volny piistup.

10)Kli¢e od uzamykanych spolecnych prostor v dome¢ od mistnosti, kde jsou domovni

uzaveéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dal§ich dulezitych zafizeni, jsou
uloZeny na misté k tomu uréeném.

11)Kazdy clen spoleCenstvi je povinen si pii uzivani jednotky pocinat v souladu

s dobrymi mravy tak, aby nedochéazelo k obtézovani ostatnich ¢lent spolecenstvi; pfi
provadéni stavebnich praci v jednotkdch je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci statutdrnimu organu spoleCenstvi a ostatnim c¢lenim spolecenstvi
a dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod.
do 18:00 hod. V dob¢ od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len spoleCenstvi zdrzi
hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastrojli, hry na hudebni ndstroje, zpévu
a hluéné komunikace. Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen se po cely den jak ve svém
byté tak ve spole¢nych prostorach chovat tak, aby nerusil ostatni ¢leny v uzivani jejich
byt

12)Clen spolegenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poiadek ve sklepnich

prostorach, zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych latek a predmétii do sklepnich prostor.

13) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spolecnych ¢asti v porovnani

s jejich ptivodnim urenim. V ptipad€ zdjmu Clena spolecenstvi o vyuziti spolecnych
Casti, vcetn¢ spolecnych domovnich prostor, uzavird c¢len spolecenstvi dohodu
s ostatnimi vlastniky jednotek prostiednictvim spolecenstvi vlastnikd.
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Cast V.
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spoleCenstvi, prispévky na spravu domu a pozemku,
uhrady nakladu na sluzby

CL.7
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi

1) Rozpocet na kalendarni rok schvaluje shromazdéni vlastniki nejpozd€ji do konce
mésice Cervna kalendarniho roku, na ktery se rozpocet schvaluje. Navrh rozpoctu

predklada statutarni organ spolecenstvi.

2) Rozpocet zahrnuje hospodafeni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické
zhodnoceni spole¢nych ¢asti domu a obsahuje tyto udaje:

- zustatek k 1. lednu,
tvorba z pravidelnych i mimotadnych piispévkil ¢lent spolecenstvi
na spravu domu a pozemku,
cerpani na jmenovité¢ uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce
spole¢nych ¢asti domu,
- zustatek k 31.12.,
- udrZba, opravy, revize a prohlidky spole¢nych ¢asti,
- pojisténi domu a pozemku,
odmeény ¢lent organti spolecenstvi véetné povinného pojistného na
vefejnopravni pojisténi,
odmeéna osoby zajist'ujici nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku a
vedeni Gcetnictvi spolecenstvi,
chod kancelafe spoleCenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelatskych

potieb,
rozuctovani a vyuctovani nakladl na sluzby, véetné provedeni odect

meétidel spotfeby vody a zafizeni slouzicich k rozactovani nakladi na
teplo a dalSich energii,

- bankovni poplatky,
Clenské ptispévky zdjmového sdruzeni spolecenstvi vlastnikd,

a vynosy, zejména:
- prispévky clenti spolecenstvi na spravu domu a pozemku vyjma ¢ésti

prispévkil urcenych do dlouhodobé zéalohy,
- turoky z vkladl na bankovnich Gctech spolecenstvi a jiné finan¢ni vynosy. ----

CL 8
Piispévky na spravu domu a pozemku a ihrady nakladi na sluzby

1) Proucely financovani spravy domu a pozemku a ostatnich ndkladi plati ¢lenové

ptispevky, a to mésicné:
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a) stejnou castkou za jednotku - na ndklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi
(odmény €lentim statutarniho organu, naklady na vedeni ucetnictvi, apod.),
nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na thradé ndklada na spravu
domu a pozemku,

b) ve vysi odpovidajici spoluvlastnickému podilu — na ostatni naklady. ------------------

Za G¢elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych ¢asti se vytvaii
ucetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho
tvorbu a pouziti schvaluje shromdzdéni vlastnikii. Vysi mési¢niho piispévku
do dlouhodobé zalohy stanovi statutdrni organ na zaklad€ planu oprav, modernizaci
a rekonstrukci. O mimofaddném piispévku mimo pravidelné mési¢ni platby miize
rozhodnout shromazdéni vlastnikli, a to nejméné 50% vétSinou hlasti pfitomnych
Clent.

Dlouhodobé zaloha se s kazdym ¢lenem vyuctuje v miniméalnim ¢lenéni na nédklady na
opravy a na vydaje na modernizace a rekonstrukce spolecnych ¢asti, a to do 4 mesict
po skonceni kalendainiho roku; nevycCerpany zlstatek dlouhodobé zalohy
se nevypotadava a prevadi se do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendéaini rok spolecenstvim vlastnikli rozhodnuto jinak, plati
vySe prispévku na sprdvu domu a pozemku platnd v obdobi piredchéazejiciho
kalendainiho roku.

Spolecenstvi vlastnikil zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor
v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek,
umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz, odvoz komunalniho
odpadu a dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastnikd. ---------

Na naklady na sluzby jsou ¢lenové spolecenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné
spolecné s ptispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k poslednimu dni ptislusného
kalenddiniho mésice. Zalohy se stanovuji na zdkladé¢ skutecnych nakladi
pfedchazejicitho zcétovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s piihlédnutim
k predpokladané vysi naklada pro dany kalendaini rok.

Néklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozactuji dle smérnice schvalené
shromézdénim vlastnikd.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastniki povinno provést nejpozdéji
do 4 meésici od skonceni zactovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci c¢lenim
spolecenstvi na ozndmenou dorucovaci adresu. Od doruceni vytctovani bézi ¢lenim
spolecenstvi lhlita 30 kalendarnich dnii na uplatnéni namitek ke zplisobu a obsahu
vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni lhity jiz reklamovat vyuctovani nelze.
Vyftizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno do 30 dni od doruc¢eni namitky.
Preplatky a nedoplatky z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve lhité 4 mésicti ode dne
doruceni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.
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9)

Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu thrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len
spoleCenstvi, ktery dluzi platbu ptispévku na spravu domu a pozemku, povinen
zaplatit Grok z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni. ----------------

10) Statutarni orgdn je povinen po zjiSténi vzniku dluhu upozornit pisemné clena

1)

2)

3)

4)

5)

6)

spolecenstvi na dluh a vyzvat jej k uhrad€. Nedojde-li k thrad€ ani v pribéhu mésice
nasledujiciho po upozornéni statutarnim orgédnem, je opravnén statutarni organ podat
zalobu na zaplaceni dluzné Castky proti €lenu spoleCenstvi, kdyz veSkeré naklady
spojené s vymahanim dluhu vetné ndkladi na soudni poplatek a ndklady pravniho
zastoupeni je povinen hradit dluZici ¢len spolecenstvi.

Cast IV.
Organy spolecenstvi

CL9
Spolecna ustanoveni

Organy spole€enstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi.

Clenem voleného organu spoledenstvi nebo volenym organem miZe byt jen ten, kdo je
svépravny a bezthonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujicitho Zivnostenské
podnikani, je-1i ke dni volby plné svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby,
které je sama ¢lenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného orgdnu pravnicka osoba,
zmocni fyzickou osobu, aby ji vorganu zastupovala, jinak je pravnickd osoba
zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho orgénu.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spoledenstvi nemiize byt souasné
ten, jehoz piibuzny v fad€ piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je Clenem
voleného organu spole¢enstvi. Clenstvi vjednom voleném organu spoledenstvi je
neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném orgénu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spolecenstvi miize byt volen opétovng. ------

Kdo pfijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude
tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma
se za to, ze jednd nedbale, kdo neni této péce fadného hospodate schopen, a¢ to musel
zjistit pfi piijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky. --

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to vSak nebrani tomu, aby &len
zmocnil pro jednotlivy ptipad jiného Clena téhoz orgénu, aby za ného pii jeho netcasti
hlasoval.
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7) Nenahradil-li ¢len voleného organu skodu, kterou zpusobil spolecenstvi pfi vykonu
své funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ruci véftiteli spolecenstvi za dluh
spolecenstvi v rozsahu, v jakém Skodu nenahradil, pokud se nemuze véfitel plnéni
na spole€enstvi vlastnikii domoci.

8) Dobré vira Clenil organu spolecenstvi se pticitd spolecenstvi.

9) K usneseni organu spolecenstvi, které se pfici dobrym mraviim, nebo méni stanovy
tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obcanského zékona, nebo
jde-li o usneseni v zdlezitosti, o které tento organ nema plisobnost rozhodnout, se
hledi, jako by nebylo pftijato.

10) Funkéni obdobi volenych organti nebo ¢lenti volenych organi je pétileté. ----------------

11) Clenové volenych organt, jejichz podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat
nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

12) O pribéhu jednani orgénu pofidi ten, kdo jednani orgénu svolal, zapis, ktery musi
obsahovat nejméné tdaje o miste, datu a programu jednani organu, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovani a namitky c¢lend. Pfilohou zéapisu je seznam c¢lendt organu
s uvedenim, kdo ze ¢lenli nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi podklady, které
byly pifedlozeny k projedndvanym zélezitostem. V zépisu se jmenovit¢ uvedou
¢lenové voleného organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli
hlasovani; u neuvedenych clenti se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni.
Na zZadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také
diivod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal
a alespoil jeden dalsi ¢len organu. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani jsou
uchovavany u piedsedy vyboru spolecenstvi. Kazdy ¢len organu ma pravo na vydani
kopie zapisu.

13) Kazdy voleny orgén rozhoduje vétSinou hlast vSech svych ¢lent. Zasedani voleného
organu se svold vhodnym zpisobem ve lhiité nejméné sedm dni pted jeho konanim.
Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a potfad jednani.

14) Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zplisobem, jakym bylo
svolano.

15) Osoba povétend vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho
pofad na pozvéance ohlaSen, ledaze se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani.
Zalezitost, kterd nebyla zafazena na pofad jednani pii jeho ohlaSeni, l1ze rozhodnout
jen za Ucasti a se souhlasem vsech ¢leni voleného orgénu.

16) Hlasovani ve voleném orgénu spolecenstvi je veiejné.
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CL 10
Shromazdéni

Nejvys$sim organem spoleCenstvi je shromazdeéni, které tvoii vSichni clenové
spoleCenstvi.

Statutarni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Shromazdéni svolava statutdrni organ i z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi
maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasti, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou
opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi
vlastnikli sami. Shromézdéni je svolavano ve lhiité nejméne patnécti dnt pred jeho
konanim.

Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, zniz musi byt zfejmé misto, Cas
a potad jednani. K pozvéance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani,
nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému clenu
spoleCenstvi v€as se seznamit stémito podklady. Pozvanka se zasild clenim
spoleCenstvi na adresu uvedenou vseznamu ¢lenti. Pokud nejsou piipojeny
k pozvéance podklady tykajici se potfadu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaceni
mista, kde se ¢len spolecenstvi miize seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem
programu shromdzdéni.

Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je
zména stanov spole€enstvi, pozvanka obsahuje v ptiloze téZ ndvrh téchto zmén stanov
nebo navrh usnesent.

Shroméazdéni je zpisobilé se usnaSet za ptfitomnosti ¢lenti spolecenstvi, ktefi maji
vétsinu vSech hlast.

K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych ¢lenti spolecenstvi.
Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podilli na spole¢nych ¢astech
vSem vlastnikim jednotek — ¢lenim spolecenstvi, nebo o zméné pomerd vyse
pfispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na
spole¢nych castech, je vyzadovan souhlas vSech ¢lent spolecenstvi. Pokud se jedna o
pfijeti rozhodnuti o zpisobu rozactovani ndkladi na sluzby (vyjma nakladi na
dodavku tepla a teplé¢ vody) na vlastniky jednotek a o uzavieni uvérové smlouvy, je
vyzadovan souhlas alesponl % vétSiny hlast vlastnikl pfitomnych na shromazdéni. ----

Neni-li svolané shromdzdéni zplsobilé se usndset, mize statutdrni orgdn navrhnout
v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zaseddni svolano, aby
¢lenové spolecenstvi rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.

Kazdy c¢len je opravnén dat se na zaseddni shromazdéni a pii hlasovdni na
shromézdéni zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. PInd moc musi byt pisemné a musi
byt predloZena statutarnimu organu pfed zahajenim zasedani.
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9) Kazdy ¢len spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromdzdéni a pozadovat i dostat na
ném vysvétleni tykajici se zélezitosti spolecenstvi, pokud se pozadované vysvétleni
vztahuje k predmétu jedndni shroméazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shromazdéni
sdéleni o skutecnostech, jejichZ prozrazeni by zplsobilo spolecenstvi vaznou Gjmu,
nelze mu je poskytnout.

10) Kdo svolal shroméazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zptisobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed ozndmenym datem konani
shromazdéni, nahradi spoleCenstvi ¢lentim, kteti se dostavili podle pozvanky, ucelné
vynaloZené naklady.

11) Zalezitost, kterd nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvénce, lze
rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lent spolecenstvi.

12) Jednani shromdzdéni zahdji povéteny Clen statutdrniho organu, ktery oveéfi, zda je
shromézdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shromazdéni a
volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohladsen jeho
potad, pokud se shromazdéni neusnese na pred¢asném ukonceni zasedani. --------------

13) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové spolecenstvi vefejné. Shromazdéni se miize vétSinou
hlastt pfitomnych c¢lent usnést, Ze bude o urcité zélezitosti hlasovat tajné¢ pomoci
hlasovacich listkli. V takovém ptipad¢ shroméazdéni soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.

14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida statutarni organ.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k usnaseni
a rozhodovani, zdznam o pribéhu jedndni, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky
voleb, pokud byly konany. Ptilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodim.
Zapis podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi
k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy vyboru spolecenstvi. ----------------

15)Je-li pro to dilezity diivod, miZe piehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl
pfehlasovan na jednani shromazdéni spolecenstvi vlastnikd, navrhnout soudu, aby
o této zalezitosti rozhodl. Zarovenn mize navrhnout, aby soud docasné zakéazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésici ode dne, kdy
se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozveédét mohl, jeho pravo zanika.
Je-1i pro to dilezity divod, mize vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zélezitosti, ktera byla shromazdéni predloZena fadné€ k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromdzdéni usnaset se. Miize téz navrhnout soudu, aby
rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zdkonem nebo
se stanovami za podminek § 258 obcanského zakoniku.
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Do piisobnosti shromazdéni patfi:

a)
b)

©)
d)
e)

f)
g)

h)

i)

)

CL 11
Pusobnost shromazdéni

zmena stanov,
zména prohldSeni o rozdéleni prdva k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,
volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovéni o vysi jejich odmén, ---------
schvaleni ucetni zéavérky vcetné vypotadani vysledku hospodafeni a zpravy
o hospodateni spolecenstvi vlastnikii a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispevkl
na spravu domu a pozemku pro ptisti obdobi,
schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zplsobu rozac¢tovani
nakladl na sluzby na vlastniky jednotek,
schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spole¢nych ¢asti, -------
rozhodovani o:
1. clenstvi spoleCenstvi vlastnikll v pravnické osobé pilisobici v oblasti bydleni; --
zmén€ Ucelu uzivani domu nebo jednotky;
zmén¢ podlahové plochy jednotkys;
uplném nebo castecném slouceni nebo rozdeleni jednotek;
zmén¢ podilu na spolecnych castech;
zmén€ vurceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému wuzivani vlastniki
jednotky;
7. opravé€, modernizaci nebo rekonstrukci spolecné ¢asti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 5 odst. 7;
8. o zpisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi;
udélovani predchoziho souhlasu:
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému naklddani
s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému nakladani
s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 5
odst. 6;
2. kuzavieni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastnikli vcetné schvaleni vyse
a podminek aveéru; -
3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zéastavniho préva k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil; ---
ureni osoby, kterd ma zajiStovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku,
i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvéleni zmény
smlouvy v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti,
rozhodovani v dalSich zalezitostech urenych témito stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

AT e

ClL 12
Rozhodnuti mimo zasedani
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

O zélezZitostech spadajicich do plisobnosti shroméazdéni mize byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutdrni organ zaSle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenti spolecenstvi
uvedenou v seznamu clend spoleenstvi. Navrh musi obsahovat névrh usneseni,
podklady pottebné pro jeho posouzeni nebo tdaj, kde jsou uvetejnény udaje o lhite,
ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita k vyjadieni vlastnika jednotky ¢ini
tticet dni od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni ,,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena
spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni uc¢inéno, opatiené
vlastnoru¢nim podpisem ¢lena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spoleCenstvi ve lhit¢ tficeti dnli od doruceni navrhu Cclenu
spole€enstvi statutdrnimu orgénu sviij souhlas s ndvrhem usneseni, plati, ze s ndvrhem
nesouhlasi. VétSina hlasti se pocita z celkového poctu hlast vsech ¢lent spolecenstvi.

Statutarni organ oznami ¢lentim spolecenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani
a v piipadé pfijeti usneseni jim ozndmi téz cely obsah pfijatého usneseni. ----------------

Rozhodnuti se pfijima vétsSinou hlast vSech ¢lent spolecenstvi, ledaze obecné zavazny
pravni piedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlast.

Pokud se méni vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spoleénych castech
nemovité véci, nebo pokud se jim meéni pomér vySe prispévku na spravu domu
a pozemku jinak, nez v dasledku zmény podilu na spolecnych Castech, vyZaduje
se souhlas vSech vlastnikti jednotek.

Ke schvaleni stavebnich tprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spole¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini usporadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podili na spoleénych castech, schvaleni zplisobu rozuctovani
nakladl na sluzby (vyjma ndkladi na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky
jednotek a uzavieni tvérové smlouvy je zapotiebi 75% vétSiny hlasi vSech clentl
spoleCenstvi.

Cl 13
Vybor spolecenstvi

Statutarnim organem spoleCenstvi je vybor. Vybor zastupuje spolecenstvi ve vSech
zalezitostech. Navenek zastupuje spolecenstvi predseda vyboru a v jeho nepiitomnosti
jiny ¢len vyboru. Pisemna pravni jednani za spolecenstvi podepisuje predseda vyboru
spole¢né s dal$im ¢lenem vyboru, v dobé neptitomnosti pfedsedy vyboru podepisuji za
spolecenstvi dva c¢lenové vyboru. Kdo za spolecenstvi podepisuje, pfipoji k nazvu
spoleCenstvi svilj podpis a tdaj o své funkci. --
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2)

3)
4)
5)

6)

7)

Vybor je vykonnym organem spolecenstvi, fidi a organizuje béZnou cinnost
spole€enstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou
téch véci, které jsou obecné zdvaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéeny
do vyluéné piasobnosti shromazdéni, nebo které si shromdzdéni k rozhodnuti
vyhradilo.
Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvniti spolecenstvi
jedné predseda.
Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shroméazdénim. Pedsedu voli vybor z fad
svych ¢lentl a z funkce ptedsedy jej odvolava.
Vybor ma tfi €leny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina
jeho €leni. Vybor rozhoduje vétSinou hlasii vSech svych ¢lent.
Funkce ¢lena vyboru zanikd volbou nového Elena vyboru. Clen vyboru miize byt
z funkce odvolan shromazdénim. Clen vyboru mize pied uplynutim funkéniho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznadmit vyboru pisemné. Jeho funkce konci
dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim tficeti
dnli ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.
Funk¢ni obdobi vyboru €ini pét let.

Cl. 14
Urceni prvnich ¢lenii statutarniho organu

Vladimir Dvotak, nar. 20. 12. 1948. Stefanikova 1149, 735 81 Bohumin, ----------------
Ing. Vlastimil Vajda, nar. 23. 1. 1954, Stefanikova 1149, 735 81 Bohumin, -------------
Stavebni bytové druzstvo Bohumin, Studentské 444, 735 81 Bohumin. IC 00051996.

Cl 15
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfimétené také pro nebytové prostory. -------

Cl. 16
Spolecna ustanoveni

Ma se za to, Ze pisemnost odesldna s vyuZzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla ¢lenu

spoleCenstvi tfeti pracovni den po odeslani.

Cl. 17

Zavéreéné ustanoveni

Zména stanov ve formé uplného znéni byla pfijata na shromazdéni vlastnikli konaném dne

15.05.2014, slovy: patnactého kvétna roku dvoutisiciho ¢trnactého.
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---- Pani Dagmar HEJDOVA navrhla, aby piedloZeny navrh stanov spoleenstvi byl prvni
schiizi shromdzdéni vlastnikii jednotek schvélen. Od ¢teni celého textu stanov spolecenstvi
vlastnikti jednotek bylo upusténo.

---- K navrhu stanov ve znéni pfedlozeném ke schvaleni nebyly vzneseny Zadné jiné
pfipominky ani jiné navrhy a pani Dagmar HEJDOVA dala o schvéleni stanov spolecenstvi
podle ptedlozeného navrhu hlasovat.

---- O predloZzeném navrhu stanov spolefenstvi bylo hlasovino aklamaci s témito
vysledky: pro 100% pritomnych hlasi, nikdo nebyl proti, nikdo se hlasovani nezdrzel.
Po skonfeném hlasovani bylo ozniameno, Ze schuze shromazdéni prijala jednomysiné
toto usneseni:

---- Schiize shromaZdéni s c hvaluje stanovy spolefenstvi podle predloZzeného
navrhu. Schvalené znéni stanov spolecenstvi s datem 15.05.2014, slovy: patnactého kvétna
roku dvoutisiciho ¢trnactého, je obsahem tohoto notaiského zapisu.

I11.
Volba organit spolecenstvi

---- Bylo pfistoupeno k projednani 3) bodu programu jednani. Pani Dagmar HEJDOVA
uvedla, Ze po pfedbézném projednani je prvni schiizi shromdzdéni vlastnikt predkladan navrh
na volbu ¢lenti vyboru.

Za clena vyboru Spolecenstvi vlastniki Stefanikova 1146,1147,1148,1149 Bohumin
navrhuje:

d) Vladimir Dvorak, nar. 20. 12. 1948. Stefanikova 1149, 735 81 Bohumin, ----------------
¢) Ing. Vlastimil Vajda, nar. 23. 1. 1954, Stefanikova 1149, 735 81 Bohumin, -------------
f) Stavebni bytové druzstvo Bohumin, Studentska 444, 735 81 Bohumin. IC 00051996,

kdy navrzené osoby se svou kandidaturou na funkci ¢lena vyboru spolecenstvi vyslovily sviij
souhlas. K tomuto navrhu na volbu c¢lenli vyboru spolecenstvi nebyly vzneseny zadné
pfipominky ani nebyl podan jiny navrh. O kazdém znavrZzenych ¢lenit bylo hlasovano
samostatng.

---- O predloZeném navrhu bylo hlasovino aklamaci, a to s témito shodnymi vysledky:
pro 100 % pritomnych hlasi, nikdo nebyl proti, nikdo se hlasovani nezdrzel. --------------

Po skonc¢eném hlasovani bylo oznameno, Ze schiize shromazdéni prijala toto usneseni: ---
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---- Shromazdéni vlastnikii jednotek sc h valu j e do funkce ¢leni vyboru
spolecenstvi:

g) Vladimir Dvorak, nar. 20. 12. 1948. Stgfénikova 1149, 735 81 Bohumin, ----------------
h) Ing. Vlastimil Vajda, nar. 23. 1. 1954, Stefanikova 1149, 735 81 Bohumin, -------------
1) Stavebni bytové druzstvo Bohumin, Studentska 444, 735 81 Bohumin. IC 00051996.

IV.

---- Na zakladé shora uvedenych zjiSténi ja, niZe podepsana notarka, ve smyslu § 70
a 70a notaiského radu prohlasuji, Ze:

a) pravni jednani je v souladu s pravnimi predpisy a dalSimi dokumenty, se kterymi
soulad pravniho jednani vyZaduje zvlastni pravni predpis,

b) pravni jednani spliiuje naleZitosti a podminky stanovené zvlaStnim pravnim
predpisem pro zapis do verejného seznamu nebo zapis do verejného rejstiiku, -------------

¢) byly splnény formality pro pravni jednani i pro zapis do vefejného seznamu nebo
verejného rejstriku a bylo splnéni formalit notafi doloZeno.

-~ Otom byl sepsadn tento notiisky zdpis a mnou, motar kou
JUDr. Evou CECHLOVOU vlastnoruéné podepsan na dikaz osvédceni pribéhu ustavujici
schiize shromazdéni vlastnikii Spolecenstvi vlastnikii Stefanikova 1146,1147,1148,1149
Bohumin a podepsan rovnéz podepsan piedsedajici ustavujici schlize shroméazdéni
pani Dagmar HEJDOVOU, a ustavujici schize shromazdéni vlastnikii byla ukoncena
v 18.10 hodin.

Dagmar HEJDOVA v.r.

JUDr. Eva CECHLOVA, notaika v.r. ----------

(L.S.) JUDr. Eva CECHLOVA, notiika v Bohuminé ----




---- Potvrzuji, Ze tento stejnopis notaiského zapisu a jeho pfiloha €. 1-9, ktery se vyhotovuje
dne patnactého kvétna roku dvoutisiciho Ctrnactého /:15.05.2014:/, se doslovn ¢
shoduje snotafskym zapisem Nz 987/2014 ze dne patnactého kvetna roku dvoutisiciho

ctrnéctého /:15.05.2014:/, sepsanym mnou, notatkou JUDr. Evou CECHLOVOU, se sidlem

v Bohuming, a jeho piilohou €. 1-9.

(L.S.) JUDr. Eva CECHLOVA, notaika v Bohuming
JUDr. Eva CECHLOVA, notétka v.r. --------









